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l1l. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 5Abs. 2 Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet -
@ Erneuerbare Energien

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A Zutahrt Freifldchen-Photovoltaikanlage

4. Grinflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Geholzpflanzung (Hecke)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zur
: Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsfléche)

Extensive Wiesenfléche

Saumstreifen / Grinland

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

| Einzéunung Freifléchen-Photovoltaikanlage

Hecke zu beseitigen

Zaun zu versetzen

Anschlussleitungen
- — — Abstand zur Bahnlinie
[ 1  Trofostation Bestand
[ ] Trafostation zu errichten
—=— 110-kV-Leitung mit Masten

—————— Schutzstreifen 110-kV-Leitung,
______ Abstand zum Masten

REGELQUERSCHNITT

|Aluprofil 80x40

+2485

wp

C140"6020

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm

M 1:10.000

T

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet Erneuverbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenergie zuldssig.
Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Photovoltaikanlagen Gebdaude bzw. bauliche Anlagen
zuléssig, die der Aufnahme von zugehdrigen Anlagen dienen und die fir den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter und
Ubergabestationen.

Die Grundfléche der méglichen Geb&ude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m2
nicht Uberschreiten.

2. Gebdude

Max. Modulhéhe: 3m
Max. Firsthéhe Nebengebdude: 3,5 m (Wechselrichter-/Trafostationen)

3. Weitere Festsetzungen

3.1 Einzdunung

Die Einz&unung erfolgt mit einem verzinkten Maschendrahtzaun max. 2,5 m Gber Geldndeniveau.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

3.2 Abstandsfléchen

Maximaler Abstand: 200 m entlang von auto- und eisenbahnnahen Fléchen

Minimaler Abstand: 15 m gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn
(gilt nur for Zaun und Modulreihen)

(vgl. § 37 Abs. 1 Nr. 2c Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021)

3.3 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Freifldchen-
Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstick wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung zu stellen. Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei
einer Beseitigung der zur Eingrinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehdlze die dann
gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.

3.4 Blendwirkung, elekiromagnetische Felder

Aufgrund der vorhandenen Gehélzstrukturen entlang der Bahnlinie und des bereits bestehenden
Solarparks kann davon ausgegangen werden, dass keine Gefahr durch Blendwirkung der Bahn
entsteht. Ebenso ist aus diesen Grinden eine Blendwirkung fir den Menschen nahezu
ausgeschlossen. Blendwirkungen kdnnen nur bedingt und bei tief stehender Sonneneinstrahlung
auftreten. Die Gehélze entlang der Bahnlinie und um das Solarfeld schirmen den Nahbereich vor
Lichtreflexionen ab. Aus den genannten Grinden und der geplanten Eingrinung der Anlage ist
von keinen bis geringen Blendwirkungen fir den Menschen auszugehen.

Mégliche Blendwirkungen sind durch die Verwendung blendfreier Module zu minimieren.
Elekiromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte
gem. 26. BImSchv eingehalten werden.

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintrdchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit
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Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Aufgrund des laufenden Bahnbetriebes sowie der InstandhaltungsmafBnahmen am Bahngelénde
sind Beeintrachtigungen hinzunehmen. Desweiteren wird die Bahn von Forderungen freigestellt,
die diese Mafinahmen betreffen.

Falls doch Blendungen festgestellt werden ist in geeigneter Weise dafir Sorge zu tragen, dass die
Bahnanlagen durch die Elemente der Photovoltaikanlage nicht beeintréchtigt wird.

3.5 Bahnleitungstrasse

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft die 110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von
2 x 30 m zu Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewdbhrleistet sein muss. Die Sicherheit der Maste muss gewahrt
bleiben. Innerhalb des Radius von 9 m um die Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen,
Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiohrt werden. Das sich
daran anschlieBende Geldnde darf héchstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.
Die Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitung muss jederzeit fir LKW gewdhrleistet sein.
Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrénkungen der Bauhdhen von Bauwerken (wie z.B
Gebduden, Wegen, StraBen, Bricken, Entwdsserungs-, Sport-, Freizeit-, Photovoltaik-,
Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewdsserungsanlagen usw.) gerechnet werden. Pléne fir alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundeigentimer
der DB Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fir eine Spezifizierung
der Einschrdnkungen sind Angaben Uber NN-Hoéhen (z.B. fur Fahrbahnoberkanten,
Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, usw.) zwingend erforderlich. Anderungen
am Geléndeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialien) dirfen im
Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefUhrt werden.

4. Grinordnung und Naturschutz

4.1 Artenschutz
Die BaumafBnahme ist méglichst auBBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren. Der Bau der Anlage
innerhalb der Vogelbrutzeit kann nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen
und sofern gewdhrleistet wird, dass kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1T BNatSchG vorliegt.
Hierzu muss zwingend unmittelbar vor Baufeldfreimachung eine fachkundige Begehung mit
Kontrolle des Baufeldes durchgefihrt werden, um Schadigungen bzw. Stérungen von bebriteten
Nestern und Jungvdgeln auszuschlieBBen.

4.2 Wiesenflachen
Innerhalb der eingezdunten Flache ist eine Grinlandansaat der Region 16 vorzunehmen. Die
Flache ist extensiv mit einer 1-2 schirigen Mahd zu pflegen. Eine Mulchung der Fléche ist zuléssig
(siehe Praxis-Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen S. 31
Abs. 2). Eine Dingung der Fléche und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.
Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefihrt werden.

4.3 Gehdlzpflanzungen und Pflegemafinahmen

Das Sondergebiet ist im Norden und Westen mit einer 5 m breiten, 3-reihigen, gebietseigenen
Heckenpflanzung (Herkunftsregion 6.1, Alpenvorland) einzugrinen. Der Pflanzabstand betragt 1,5
x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stuck einer Art in Gruppen zu pflanzen.

In dem Schutzstreifen der bestehenden Hochspannungsfreileitung sind nur Kleinstréucher mit einer

max. Endwuchshdhe von 3,5 m zulassig, der Ubrige Abschnitt im Westen ist als baumreiche Hecke

auszufUhren. Es wird auf die Pflanzliste (siehe Punkt 4.5) verwiesen.

Die gesamte Hecke ist auBerhalb der Vogelbrutzeit frhestens nach 10-15 Jahren abschnittsweise

(nicht mehr als 5 der Lénge pro Jahr bzw. in Teilabschnitten von nicht mehr als 20 bis 25 m
Lange) auf Stock zusetzen. Die Schnitthdhe der Strducher Uber Bodenkante muss mindestens 20,
besser 30 cm betragen. Biotopbdume und stehendes Totholz, sowie einzelne landschaftsprégende
und alte Baume sind als Uberhdlter im Bestand zu lassen. An der Grenze zu dem anliegenden
Solarpark wird auBerhalb der Vogelbrutzeit, die vorhandene Gehélzpflanzung entfernt, um mit den
neuen Modulen direkt an die vorhandene Anlage anschlielen zu kénnen. Diese ist bereits von
Westen eingegrint, im Stden und Osten grenzen vorhandene Gehdlzstrukturen an.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist
zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat.
Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spdtestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Die
gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzfléchen von 2 m for
Stréucher und 4 m fur Bdume sind einzuhalten.

4.4 Ausgleichsmafinahmen

Als Ausgleichsflache wird am Nordrand, in direkten Anschluss an die PV-Anlage auf der FI.Nr. 228
(TF) eine extensive Wiese mit einer Flache von 2.342 m? angelegt. In der ersten
Vegetationsperiode nach Errichtung der Anlage ist auf der Ausgleichsflache eine stickstoffzehrende
Frucht (z.B. Sonnenblumen, Hafer...) ohne Dingeeinsatz anzubauen. Der Aufwuchs ist abzufahren.
Im zweiten Jahr ist die Fladche vor der Neuansaat umzubrechen und mit értlichen Naturgemischen
(M&hgut, Heudrusch) von Glatthaferwiesen mit  Wiesenflockenblume oder autochthonem
Regiosaatgut (Herkunftsregion 16, Unterbayerische Higel- u. Plattenregion, Grundmischung)
einzuséen. Eine Mulchung der Flachen ist unzuléssig. Die Wiesenfléche ist zur Aushagerung in den
ersten 5 Jahren durch eine zwei- bis dreischirige Mahd zu pflegen. AnschlieBend 2-mal jéhrlich.
Das Mahgut ist abzufahren. Die erste Mahd hat im Zeitraum vom 15.06. bis 30.06. und die zweite
Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen. Dinge- und Pflanzenschutzmittel dirfen auf der
gesamten Fléche nicht ausgebracht werden.

Die Ausgleichsflache ist fur die Dauer des Eingriffs zu erhalten. Die Pflegeverpflichtung betragt
durch Umwandlung eines Ackers in eine extensive Wiese mindestens 25 Jahre.

Zur rechtlichen Sicherung der bendtigten Ausgleichsfléche ist ein Grundbucheintrag (Dingliche
Sicherung mit Reallast) erforderlich. Die Ausgleichsfléche ist vom Antragsteller ins
Okofléchenkataster zu melden. Einen Abdruck erhélt die Gemeinde Otzing und das Landratsamt
Deggendorf.

4.5 Pilanzliste

Auswahlliste zu gebietseigenen Stréuchern (1.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm):

Gewdhnliche Berberitze
Eingriffliger Weif3dorn

Berberis vulgaris
Crataegus monogyna

Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Purgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Hunds-Rose
Ohrchenweide

Wolliger Schneeball

Rhamnus cathartica
Ribes nigrum

Rosa canina

Salix aurita
Viburnum lantana

Auswabhlliste zu gebietseigenen Bdumen (Hei. 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm):

Vogel-Kirsche
Salweide

Eberesche

Essbare Felsenbirne

Prunus avium

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Amelanchier laevis

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzfléchen an und hat deshalb Emissionen aus der Land-
wirtschaft (z.B. Staub) hinzunehmen. Eine Verunkrautung der Fléche wéhrend der Nutzungsdauer der
Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.

2. Wasserwirtschaft

Ein evil. Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechsel-
richtern) hat entsprechend den einschlégigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetreibe (Anlagenverordnung - VawS$) zu erfolgen.
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstdnderung ist nicht
zuléssig.

Es sind nicht wassergeféhrdende Transformatoren zu verwenden (z.B. Trockentransformatoren,
Transformatoren mit nicht wassergefdhrdender Esterfullung). Die Fléche befindet sich innerhalb einer
Kooperationsfléche, nicht aber im Wasserschutzgebiet. Die Auflagen fir Anlagen in Wasserschutz gebieten
sind daher nicht bindend. Falls hierzu weiterreichende Einschrénkungen bzw. Vereinbarungen getroffen
werden sollen, ist dies durch die Stadt Platiling und dem Vorhabenstréger vertraglich zu regeln. Eine
wasserschonende Bauweise und Bewirtschaftung ist trotzdem einzuhalten.

3. Brandschutz
Die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freifléchenanlage ist gemé&f3 den Richtlinien Uber die
Flachen fur die Feuerwehr auszufthren. Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage innerhalb des
Schutzstreifens ist die Zustimmung der fir Feuerléscharbeiten zustandigen Behérde geméf DIN VDE 0132
erforderlich. Die Photovoltaikanlage ist derart auszuristen, dass im Brandfall Feuerléscharbeiten
uneingeschrénkt méglich sind, um eine Geféhrdung der Bahnstromleitung zu vermeiden. Vom Antragsteller ist
ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und dem zusténdigen Kreisbrandrat zur Abstimmung
vorzulegen. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sind auch LeitungsfGhrungen bis zum

Wechselrichter und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens darzustellen.

4. Gehélzpflanzungen
Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung der zur Eingrinung und Eingriffsminimierung
dienenden Gehédlze die dann gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.

5. Folgenutzung/Wiedernutzung
Es wird empfohlen, fir die Bereiche mit Folgenutzung / Wiedernutzung als landwirtschaftliche Fladchen nach
Abbau der Photovoltaikanlage bzw. nach Ablauf der Betriebsdauer der Anlage eine klima-, boden- und
wasserschonende Bewirtschaftung nach den Grundséizen des kontrolliert-biologischen Landbaus zu betreiben.

6. Baustellenzufahrt
Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Straflen, Wegen und
Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

7. Denkmalschutz
FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Vorrangig ist darauf zu achten, die Bodeneingriffe zu minimieren. Da die Bodendenkméler in der Regel nur
von einer diunnen Schicht Mutterboden bedeckt sind, sind Verletzungen dieser Schutzschicht durch die
Bauarbeiten selbst zu vermeiden, es ist nur der Einsatz von Fahrzeugen mit Kettenlaufwerken zuléssig. Wo dies
nicht méglich ist, muss das Bodendenkmal grof3flachig ausgegraben werden.
S&miliche Bereiche mit Bodeneingriffen sind bauvorgreifend durch einen Bagger mit Humusschaufel unter
Aufsicht einer Fachkraft bis auf Pflugtiefe vom Oberboden zu befreien. Im Bereich der Leitungsgraben muss
die Breite 2 m betragen. Am Transformatorenstandort ist der Oberboden ebenfalls abzutragen, dasselbe gilt
auch for evil. Wegetrassen und sonstige flachige Bodeneingriffe. Zutage tretende Bodendenkméler missen
fachgerecht freigelegt und dokumentiert sowie die Funde geborgen werden. Diese Arbeiten missen unter
Fachaufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der Kreisarchdologie Deggendorf erfolgen.
Dabei sind die Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes zu beachten. Sémtliche Auflagen und Kosten
sind vom MaBBnahmentrager durchzufhren.

8. Bahnstromleitung
Unter den Leiterseilen muss unter Umstéinden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Etwaige

daraus entstehende direkte und indirekte Schéden werden nicht tbernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer N&dhe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen auf elekirische und magnetischen Felder
empfindlich reagierenden Geréten zu rechnen ist.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Erweiterung SO Photovoltaik Bahnéacker |

GEMEINDE: Otzing
LANDKREIS: Deggendorf
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Verfahrensvermerke

—_

. Der Gemeinderat Otzing hat in der Sitzung vom 04.02.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung

Planunterlagen: vom 04.03.2021 hat in der Zeit vom 15.03.2021 bis 19.04.2021 stattgefunden.

Amtliche Flurkarten der
Vermessungsamter im MaBstab M 3. Die frihzeige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméf § 4

1/1000. Stand Vermessung von 1980. Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung
Nach Angabe des Vermessungsamtes vom 04.03.2021 hat in der Zeit vom 15.03.2021 bis 19.04.2021 stattgefunden.

nicht zur genauen MaBBentnahme
geeignet. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 29.04.2021
wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB in

Untergrund: der Zeit vom 27.05.2021 bis 28.06.2021 beteiligt.
Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverhdltnisse und die 5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 29.04.2021

wurde mit der Begrindung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2021 bis
28.06.2021 &ffentlich ausgelegt.

Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtilichen Karten noch aus
Zeichnung und Text abgeleitet

werden. 6. Die Gemeinde Otzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.07.2021 den
Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Nachrichtliche Ubernahmen: 22.07.2021 als Satzung beschlossen.
Fir nachrichtlich Gbernommene

Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Gbernommen werden.

Otzing, den.......covviiiiiiiinninne

Urheberrecht: Christiane Schmid, 2. Birgermeisterin
Fur die Planung behalte ich mir alle
Rechte vor. Ohne meine vorherige

Zustimmung darf die Planung nicht 7. Ausgefertigt

gedndert werden.
Otzing, den.......cocviiiiiiiinninne

Christiane Schmid, 2. Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am
......................... geméf3 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Otzing, den....ccoviuiiiieiiinnne

Christiane Schmid, 2. Burgermeisterin

Stand:

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 22.07.2021 sowie die
Begrindung (Geheft v. 22.07.2021) sind Bestandteil der Satzung.

22.07.2021

@nc/ Schatft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

AuBBere Neumarkter Str. 80, 84453 Muhldorf a. Inn
Tel.: 08631 3028450

Mail: info@landschafftraum.com

Bearbeitung: Sarah Hartl, Landschaftsarchitektin
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